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ana, al igual que muchos otros paises de América Latina, enfrenta un

e envejecimiento poblacional. Este fendmeno ha puesto en evidencia la

de replantear los espacios dedicados al cuidado de los adultos mayores,
ellos que presentan enfermedades neurodegenerativas como el Alzheimer
gnitivo leve. A esta realidad se suma otro reto silencioso, pero creciente: la

Asimismo, este proyecto busca replantear e ntros geridtricos
presentes en el pais, los cuales, en su mayoria, carecen de vida, calidez y soluciones
arquitecténicas sensibles a las necesidades emocionales y recreativas de los
envejecientes. Mds alld de cuidar el cuerpo, se hace urgente disefiar espacios que también
protejan la mente. De acuerdo con la Oficina Nacional de Estadistica (ONE), en la

y el abandono de perros callejeros, situacion que, ademds de representar un
salud publica, revela una desconexion humana con el entorno natural y afectivo.

vesta a esta doble problemdtica —el deterioro cognitivo en la vejez y el abandono
al—, surge la idea de un complejo que propicie un modelo de convivencia terapéutica
tre envejecientes y animales rescatados. El proyecto se ubicard en Juan Dolio, una zona
costera actualmente en desarrollo, que representa una oportunidad estratégica tanto por su
tranquilidad natural como por su proximidad al Distrito Nacional. Un exhaustivo andlisis
territorial permiti¢ identificar un nicho ideal para la implantaciéon del complejo: un espacio lo
suficientemente alejado para favorecer la calma necesaria para este tipo de intervencion,
pero lo bastante cercano para integrarse al creciente interés por el turismo de salud. Esta
condicién convierte al proyecto no solo en una respuesta social, sino también en un motor
para el desarrollo sostenible de la zona, al no existir actualmente en el pais propuestas
similares.

Como posible solucidn, se plantea el disefio de un espacio arquitecténico especializado que
integre la terapia asistida con animales como herramienta clave para el bienestar integral de
los envejecientes. Esta propuesta busca no solo responder a sus necesidades fisicas, sino
también a sus condiciones cognitivas y emocionales, ofreciendo un entorno enriquecido que
estimule sus sentidos, fomente la interaccién afectiva y contribuya a preservar su dignidad.
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Republica Dominicana, mds del 23 % de las personas mayores de 65 afios reportan
sintomas de depresidn o soledad croénica, lo que evidencia la falta de entornos que
fomenten una vida plena en esta etapa. En ese mismo sentido, el proyecto también se
propone mejorar la calidad de vida de los perros callejeros, brindédndoles una segunda
oportunidad y un nuevo hogar donde puedan recibir afecto y formar parte de un entorno
funcional.

Como alguna vez se ha dicho, la arquitectura es el arte de crear hogares, y este proyecto
busca exactamente eso: hogares donde la vida pueda continuar con dignidad, conexion y
sentido.

El Complejo JAFI nace como una respuesta integral a las problemdticas planteadas,
consolidandose como un espacio de cuidado emocional, estimulacién sensorial y
compafiia mutua. Es un complejo de vida, donde tanto envejecientes como animales
rescatados encuentran un nuevo propoédsito y una segunda oportunidad para habitar el
mundo con alegria, calma y pertenencia. Este proyecto no solo edifica estructuras, sino
vinculos, memorias y esperanzas compartidas.

Complejo de Vida Jafi
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Ob, ol vo Goneral

Proyectar un complejo arquitecténico integral en Juan
que incorpore la terapia asistida con animales como ap
bienestar fisico, emocional y mental de envejecie
proceso de deterioro cognitivo, mediante espacios
estimulantes y disefiados bajo principios de neuroarq

Ob ol vos Espocilicos

e Disefiar un entorno espacial funcional que facilite
orientacion, la movilidad y la autonomia de los envejecientes.

e Integrar un sistema de jardines terapéuticos con recorridos
sensoriales y dreas verdes que estimulen la memoria,
fomenten la conexion con la naturaleza y contribuyan a la
mejora de la salud mental de los envejecientes.

e Desarrollar una configuracion espacial que favorezca la : ' o
interaccién constante entre envejecientes y animales, mediante ;o S e
zonas compartidas que refuercen vinculos afectivos y : ; . '
experiencias significativas.

Complejo de Vida Jafi 13
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CAlCOsS

Propuesta espacial que plantea una organizaciéon habitacional
clara, con espacios orientados a la recreacion y el bienestar de
los envejecientes, incorporando un bosque de columnas como
elemento arquitectdnico y estructural distintivo.

Composicion  paisajistica  basada en  principios  de
neuroarquitectura, con jardines y senderos sensoriales para la
estimulacién cognitiva y emocional.

Distribucién funcional de zonas compartidas que promuevan la
interaccion entre envejecientes y animales en contextos
terapéuticos.

Estrategias bioclimdticas aplicadas a fachadas y materialidades
que reduzcan la incidencia solar y mejoren el confort ambiental.

Complejo de Vida Jafi
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0 nace de una experiencia personal profundamente
oco antes de fallecer, expresd que, a pesar de las
edad, no se sentia solo gracias a la compafiia de
n animal de asistencia, su simple presencia le
Este momento reveld con claridad cémo el
imales puede ir mucho mds alld del cuidado
nal sanador, reciproco y profundamente

legria y compariia al envejeciente, también
abilidad, formando un vinculo de mutuo
rindar un cuidado digno a ambos usuarios:
dos por el aislamiento, y los perros rescatados,
andono o maltrato.

ores, en muchos casos, atraviesan una etapa de la vida en la que la
soledad se vuelve una constante, ya sea por la pérdida de sus seres queridos, por la
distancia emocional con sus familias o por las limitaciones fisicas que reducen sus
oportunidades de socializacion. Para ellos, la presencia de un animal puede transformar
esa realidad, ofreciendo compafia, amor incondicional y estabilidad emocional. Al
mismo tiempo, los animales rescatados encuentran en esta convivencia una nueva
oportunidad: un entorno seguro, cuidado constante y una conexion afectiva que les
devuelve la confianza y el sentido de pertenencia.

Es precisamente ese deseo de ofrecer dignidad, afecto y cuidado genuino a ambos —
envejecientes y animales— lo que da vida a este proyecto: un espacio pensado no solo
para albergar, sino para sanar, acompafiar y dar propoésito a través del encuentro entre
dos seres que, aunque diferentes, comparten la misma necesidad esencial: ser amados
y cuidados con respeto.

1 6 Complejo de Vida Jafi
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ﬁ‘! e la necesidad de desarrollar un proyecto que responda de
0s problemas. La creacion de un complejo que implemente
- animales como estrategia para el acompafiamiento de
Jeterioro cognitivo representa una propuesta innovadora en el
Y » permitird, por un lado, mejorar la calidad de vida de los adultos
)i alecer su bienestar fisico, emocional y mental; y, por otro, brindard
males rescatados una nueva oportunidad de vida en un entorno seguro,
ctivo y estructurado.

!

/

v‘/ oyecto, ademds de atender una necesidad concreta, ofrecerd aportes
significativos en el ambito social y de salud publica, al promover el envejecimiento
- activo, la rehabilitacion emocional y el rescate animal. El beneficio serd doble:
v ‘ humanos y animales construirdn vinculos que fortalecerdn la estabilidad emocional
' de ambos, evidenciando una simbiosis capaz de generar valor social y cultural.
La propuesta se concibe como factible en términos de tiempo y recursos
disponibles, considerando la disponibilidad de terrenos en expansion en Juan Dolio
—una zona en desarrollo estratégico— y la creciente tendencia del turismo de salud
en el pais. Este contexto ofrece una oportunidad real de implementacion en plazos
viables, tanto en la fase de construccién como en la operacion del modelo.

Finalmente, este proyecto no solo plantea una solucién arquitecténica
contempordnea y sensible, sino que también se posiciona como una respuesta
ética y social a dos de los retos silenciosos, pero urgentes, de la Republica
Dominicana: el envejecimiento poblacional y el abandono animal.

1 8 Complejo de Vida Jafi

o Justilicacc

Relevancia y sus

La Republica Dominicana enfrenta un escenario demogrdafico que exige atencién
Segun datos de la Organizacion Mundial de la Salud y de la Oficina Naci
Estadistica (ONE), el 8 % de la poblacion dominicana mayor de 60 afios padece alg
de demenciaq, lo que representa aproximadamente 90,000 personas. Se proyecta que
cifra aumente a 125,000 para el afio 2030 y alcance los 250,000 para el 2050. Ademds, e
porcentaje de adultos mayores dentro de la poblacién total ha pasado de 4.5 % en 1935 a
13.2 % en 2022, y se estima que para el aflo 2100 llegard al 33 %. Estos datos reflejan un
proceso de envejecimiento acelerado que estd transformando las dindmicas sociales,
urbanas y sanitarias del pais.

Paralelamente, el pais enfrenta una crisis creciente de abandono animal. En 2006 se
estimaba que alrededor de 90,000 perros deambulaban por las calles, de los cuales un 33
% se concentraba en Santo Domingo. Hoy, debido a la ausencia de politicas efectivas de
control y proteccion animal, se calcula que la cifra de perros callejeros podria superar los
dos millones a nivel nacional. Esta problemdtica no solo compromete el bienestar animal,
sino que también genera riesgos sanitarios y sociales para las comunidades.

Actualmente, el Distrito Nacional presenta un 15.6 % de poblacidn envejeciente, mientras
que San Pedro de Macoris cuenta con un 121 %, ubicdndose entre las zonas con mayor
concentracion de adultos mayores en el pais. A pesar de este panorama, las soluciones
destinadas al cuidado de envejecientes siguen siendo escasas, poco adaptadas a las
necesidades cognitivas especificas y carentes de propuestas arquitectéonicas que
promuevan el bienestar emocional, la interaccién social y el acompafiamiento digno. La
mayoria de los centros geridtricos existentes se limita a atender las necesidades fisicas
bdsicas, sin abordar de manera integral la dimensién afectiva y mental de la vejez.

Complejo de Vida Jafi
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Problorma

La Republica Dominicana atraviesa un proceso de envejecimiento p acelerado que
plantea nuevos desafios en materia de salud, cuidado y planificacion urbana. Segun el
Ministerio de Salud Publica (2021), un 8 % de la poblacién mayor de 60 afios vive con algun
tipo de demencia, lo que equivale a unas 90,000 personas. Se proyecta que esta cifra
aumente a 125,000 en 2030 y podria alcanzar los 250,000 para el aflo 2050. Esta situacion se
inscribe en un cambio profundo de la estructura etaria nacional: la edad mediana de la
poblacion ha pasado de 17.1 afios en 1950 a 30 afios en 2022, y se estima que llegard a 47.8
aflos en 2100 (Oficina Nacional de Estadistica [ONE], 2022). Asimismo, el porcentaje de
adultos mayores ha aumentado del 4.5 % en 1935 al 13.2 % en 2022, con una proyeccion del
33 % para finales de siglo (ONE, 2022).

Pese a esta transformacion demogrdfica, el pais aun carece de centros especializados que
ofrezcan atenciéon integral a personas con deterioro cognitivo. Actualmente, el 94 % de los
cuidados recae en el entorno familiar, lo que genera una carga emocional, fisica y
econdmica considerable (Ministerio de Salud Publica, 2021). La Organizacién Mundial de la
Salud (OMS, 2017) advierte que los adultos mayores tienen un alto riesgo de padecer
depresion y ansiedad, producto del aislamiento social, el deterioro de la salud fisica y la falta
de servicios especializados. Esta realidad se ve agravada por la limitada disponibilidad de
espacios diseflados para atender de forma especifica las necesidades cognitivas y
emocionales de esta poblacion.

Complejo de Vida Jafi

éPor qué nace la problematica?

El Distrito Nacional concentra uno de los porcentajes mds altos de envejecientes del pais (15.6
%) (Oficina Nacional de Estadistica [ONE], 2022). Sin embargo, su elevada densidad urbana y
los altos niveles de contaminacién dificultan la creacion de entornos adecuados para el cuidado
digno de adultos mayores. Por ello, se plantea desarrollar este proyecto en una zona con
condiciones mds favorables: menor contaminacion, potencial de expansiéon y cercania con la
capital. En ese sentido, la provincia de San Pedro de Macoris, con un 121 % de poblacién
envejeciente (ONE, 2022), representa una alternativa viable. Su ubicacion estratégica permite el
acceso a familiares y servicios médicos, al tiempo que ofrece un entorno propicio para el
desarrollo de infraestructura especializada en salud. Ademds, la implementacion de este
modelo podria contribuir al impulso del turismo médico, un sector con gran potencial de
crecimiento en el pais (Ministerio de Turismo, 2023).

A esta problemdtica se suma una crisis paralela: el abandono masivo de animales,
especialmente perros. Segun el Centro Antirrdbico Nacional (2006), en ese afio existian
aproximadamente 90,000 perros callejeros en el pais, de los cuales 29,000 se encontraban en
Santo Domingo. Actualmente, organizaciones de proteccic que esta cifra ha
superado los dos millones (Fundacion Protectora de A la ausencia de
campafias eficaces de esterilizacion, educacion ciuda stos animales
sobreviven en condiciones de desnutricion, maltrato nta tanto un
problema de bienestar animal como una amenaz convivencia
urbana.

Ambas realidades —la falta de atencion especializada para envejecientes y el abandono animal
— exigen un modelo que integre soluciones complementarias. La evidencia cientifica ha
demostrado los beneficios de la terapia asistida con animales (TAA) en pacientes con
demencia: mejora el bienestar emocional, reduce los niveles de ansiedad y estimula la
socializacion (Bernabei et al., 2013; Yakimicki et al.,, 2019). Sin embargo, el pais aun no cuenta con
centros que incorporen este enfoque de manera estructurada y sostenible.

Por tanto, se reconoce la necesidad urgente de implementar una infraestructura que ofrezca
atencion integral y digna a los adultos mayores, abordando no solo su condicién fisica, sino
también su salud mental y emocional. Al mismo tiempo, se plantea la oportunidad de rescatar y
reinsertar a animales en situacion de abandono, creando un vinculo terapéutico entre ambas
poblaciones. Esta doble intervencién no solo responderia a dos problemdticas vigentes, sino
que generaria un impacto positivo en el bienestar social, la salud publica y la conciencia
comunitaria.

Complejo de Vida Jafi
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la Oportuniad

e a una necesidad urgente de salud publica (Organizacion Mundial de la
proponiendo al mismo tiempo un enfoque integral orientado al bienestar

al. Su implementacién contribuird a mejorar la calidad de vida de los
envejecientes y sus familias mediante un modelo de atencidon terapéutica con fundamentos
arquitectonicos sensibles a las condiciones cognitivas, emocionales y fisicas (Alvarado & Sudrez,
2020). Asimismo, representa una alternativa estructural frente al abandono animal, integrando
su rehabilitacion dentro de un entorno funcional y cuidado (Fundacién Protectora de Animales,
2023).

La propuesta serd desarrollada en Juan Dolio, una localidad con alto potencial para el turismo
de salud, sector que ha mostrado un crecimiento anual superior al 15 % en la Republica
Dominicana (Ministerio de Turismo, 2023). Esta ubicacién estratégica ofrece condiciones ideales
para la ejecucion del proyecto, entre ellas:
* Proximidad a Santo Domingo (a 45 minutos) y al Aeropuerto Internacional de Las Américas
(a 25 minutos), facilitando el acceso de familiares, visitantes y profesionales del drea médica.
e Desarrollo urbanistico y turistico en expansion, con infraestructura consolidada y una oferta
creciente de servicios complementarios (Oficina Nacional de Estadistica [ONE], 2022).
¢ Disponibilidad de hoteles y recursos adecuados para recibir visitantes vinculados al turismo
de salud (Ministerio de Turismo, 2023).
e Entorno natural con condiciones paisagjisticas y climdaticas favorables para actividades
terapéuticas y procesos de rehabilitacion (Pérez & Rodriguez, 2019).

Este modelo plantea un precedente para el desarrollo de infraestructuras orientadas al bienestar
integral, incorporando principios de neuroarquitectura (Browning et al, 2014) y estrategias
ambientales que favorezcan tanto la funcionalidad como la experiencia sensorial de sus
usuarios. Su disefio contempla la creaciéon de espacios que estimulen la orientacién, la memoria y
la interacciéon, bajo criterios arquitecténicos alineados con las necesidades especificas de
personas con deterioro cognitivo (Bernabei et al., 2013).

Complejo de Vida Jafi
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ara Envejecientes, ubicado en Juan
paso del tiempo sea abrazado con
scesidad urgente: acompafiar a los
ientras se ofrece una segunda
n vinculo terapéutico profundo y

onvierte en lenguaje, en abrazo. Cada

tidiana se transforma en terapia:

( ), de recordar un olor, un objeto o

1, la accesibilidad universal y el disefio

ienestar, la autonomia y la seguridad.

un pequefio mundo intimo y reconfortante. En el

3 con sutileza escenas urbanas del pasado: una tienda, una

0 son solo réplicas, sino puertas a la memoria autobiografica;

recuerdos, de historias, de identidad. Este paisaje simulado se entrelaza con

itarios destinados a terapias grupales, actividades recreativas y encuentros
ymentan la socializacion y el sentido de pertenencia.

péuticos Nno son meros espacios verdes: son recorridos sensoriales cargados de
sombras y sonidos. Entre lavandas, piedras cdlidas y hojas que susurran al
es se reconectan con el presente. Por estos senderos fluye también la vida de
que encuentran su propio proceso de sanacién compartiendo caminatas,
los habitantes del centro. Asi, el paisaje deja de ser fondo para convertirse

P

]

' i
Cada detalle ha sido concebido desde la experiencia sensorial: la | ° se tamiza a través
de celosias que dibujan sombras moviles; la ventilacion cruzada refresca el aire con aromas del
entorno; los materiales, nobles y locales, invitan al tacto y evocan la tierra. Los puntos de
descanso permiten contemplar sin prisa, mientras los limites visuales se disuelven para abrirse a
lo natural, a lo tranquilo, a lo intimo.

El programa arquitecténico incluye dreas meédicas geridtricas, modulos terapéuticos,
habitaciones adaptadas, comedores y unidades funcionales para el cuidado de los animales. Los
perros rescatados cuentan con patios de adaptacion, zonas de observacion, médulos de juego
controlado e interaccion supervisada, priorizando siempre su bienestar fisico y emocional.

El disefio no impone: acompafia. Responde al clima y al entorno natural de Juan Dolio,
incorporando estrategias pasivas como la correcta orientacién, la iluminacion cenital, la
ventilacion natural y el uso de materiales de bajo impacto ambiental. Asi, se configura un
entorno sereno, coherente con las necesidades sensoriales y cognitivas de sus usuarios.

JAFI no es solo un centro terapéutico: es hogar, refugio y puente. Un lugar donde la arquitectura
se convierte en contencién emocional, donde cada espacio abraza, recuerda y escucha. Un lugar
donde el tiempo no se detiene, pero si se vuelve mds amable. Donde humanos y animales
encuentran consuelo mutuo, y donde la vida, incluso en su etapa mds vulnerable, conserva
sentido, belleza y propdsito.

La eleccién de Juan Dolio como emplazamiento potencia esta experiencia: su cercania a Santo
Domingo y al Aeropuerto Internacional de Las Américas, sumada a sus condiciones ambientales
y urbanas, facilita la conexidon con el turismo de salud y bienestar. La zona ofrece un contexto
tranquilo, accesible y fértil para proyectar una propuesta terapéutica innovadora, sostenible y
con proyeccion a largo plazo.

Complejo de Vida Jafi
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Se busca crear un espacio que transmita paz y serenidad, donde cada trayecto —tanto

interior como exterior— se transforme en una experiencia sensorial y emocional :
significativa. El complejo estd concebido para celebrar la vida en todas sus expresiones, "-..,
con dignidad, afecto y respeto, sin distincion de edad, condiciéon fisica o especie. La

arquitectura se concibe como un medio para propiciar encuentros humanos y vinculos

afectivos, en un entorno que inspire contemplacion, conexiéon emocional y bienestar

integral.







pleccion del ugar .

entrada de luz natural, favorecen la ventilacion cruzada y emplean

materiales de bajo impacto ambiental, creando espacios eficientes,
saludables y respetuosos con el medio ambiente.

Distrito Nacional

Oportunicad _ '

* Presencia de_i
densidad d
envejeciente.

e Alta conc
en situacic

il P L ; ¢ Proximida

. .Republica 'h' Rl A de salud
-“*Dominicana

B

meédicos

Oportunidad

e Potencial de expansién urbana y
atraccion de inversion turistica.

e Carencia de instalaciones
hospitalarias y de salud
suficientes.

e Baja incidencia de contaminacion
ambiental.

1 |':' e Ubicacion estratégica por su
v

Juan Dolio, San
Pedro de Macoris

cercania al aeropuerto
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Juan Dolio, San Pedro de Macorfs

e Ambiente

e Desarrollo del turismo de salud y

r
-

Proximidad estratégica a Santo
Domingo y al Aeropuerto
Internacional de Las Américas.

Entorno natural costero y clima
tropical,  propicios  para la
rehabilitacion emocional y terapias
al aire libre.

tranquilo 'y  baja
densidad poblacional.

bienestar  en la Republica
Dominicana, con potencial de
posicionar a Juan Dolio como un
nodo terapéutico especializado.

e Disponibilidad de terrenos en

dreas semiurbanas.

® |nterés creciente por proyectos con

impacto social y oportunidades
nuevas de empleo.

e Posibilidad de captar inversion
privada, donaciones o patrocinios

Opolunidades

Complejo de Vida Jafi

~ San Pedro de Macoris es una provincia costera ubicada al este del pals, con po
urbano y una ubicacién estratégica cercana a Santo Domingo y al Aeropuerto
Ameéricas. Su creciente poblacion envejeciente y su entorno en expansion la ¢
idoneo para proyectos orientados a la salud, el bienestar y el desarrollo social.

Debilidades

\Inenazas

Infraestructura médica local limitada,
lo que obliga a depender de servicios
externos o crear vinculos con centros
de salud en la capital.

Servicios urbanos aun en
desarrollo en algunas zonas,

Accesibilidad limitada mediante
transporte publico directo

Vulnerabilidad climdtica, al tratarse
de una zona costera expuesta a
tormentas y huracanes, lo que exige
un disefio resiliente.

Riesgo de saturacion
turistica

Especulaciéon inmobiliaria y
aumento del valor del suelo para
futuras expansiones.

Santo Dominoo, i

El Distrito Nacional, corazén politico, econdmico
mayor parte de los servicios médico
profesionales del pais. Su de
institucionales lo convierten ¢
orientados a la salud yel b
altamente urbanizada.

Dobilidades

e Alta concentraciéon
médicos especializados

e Mayor visibilidad y posibilidad de
posicionamiento del proyecto en
medios y politicas publicas por
estar en la capital.

e Saturacion del sistema vial y tréfico
constante

e Demanda creciente de servicios
geridgtricos en zonas urbanas

e Riesgo de inseguridad urbana en

e Mayor disponibilidad de personal
Y P P ciertos sectores

médico, técnico y voluntariado

e Competencia por recursos
visibilidad con otros proyectos
sociales o sanitarios

* Interés wurbano por proyectos
sociales con impacto comunitario

o Posible falta de privacidad o
aislamiento emocional, dado el ritmo
acelerado de la vida urbana y la
exposicion al estrés ambiental.

Opolunidades \menazas
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Terreno 01: 10,000m2

Selecciéon de Lugar

Juan Dol

Juan Dolio fue seleccionado como emplazamiento del proyecto debido a su ubicacion
estratégica entre Santo Domingo y San Pedro de Macoris, lo que permite un equilibrio entre
accesibilidad, tranquilidad y potencial de desarrollo. Su cercania al Aeropuerto Internacional de
Las Américas facilita el acceso de visitantes nacionales e internacionales, mientras que su
entorno natural costero ofrece condiciones ambientales ideales para la rehabilitacion fisica y
emocional de los envejecientes.

A diferencia del Distrito Nacional, Juan Dolio cuenta con disponibilidad de terrenos amplios,
menor contaminacién y un ritmo urbano mds pausado, condiciones esenciales para el
desarrollo de un complejo terapéutico con dreas verdes, recorridos sensoriales y zonas de
interaccion con animales rescatados. Estas caracteristicas hacen de Juan Dolio un contexto
idoneo para consolidar un espacio que promueva el bienestar, la dignidad y la calidad de vida.

Seloceion del Torrono

Juan Dolio, San Pedro de Macoris

1-5 (1 siendo débil y 5 excelente)

Variables So1 S02 S03
Acceso a vias primarias y carreteras. 4 5 5
Acceso a servicios de salud, hospitales y centros médicos. 4 4 3
Buen Metraje de Terreno 3 5 5
Cercania y acceso a la playa. 4 5 5
Limpieza y espacio publico en buen estado 3 3 3
Acceso a servicios como agua, telecomunicaciones, entre otros. 5 5 5
Cercania a drea residencial y amenidades 4 5 5
TOTAL 27 n 3!

El Terreno 2 fue seleccionado por cumplir con la mayoria de los criterios técnicos, funcionales
y contextuales definidos para la implementacion del proyecto.

Complejo de Vida Jafi
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Seleccidn de Terreno

()

Para determinar la ubicacion mds adecuada para el desarrollo del proyecto, se realizé un
andlisis exhaustivo que considerd multiples factores estratégicos y territoriales. Este estudio
incluyo la evaluacion comparativa de diversos terrenos en la region, tomando en cuenta
aspectos como accesibilidad, conectividad vial, cercania a zonas urbanas y turisticas,
disponibilidad de servicios bdsicos, impacto ambiental, potencial de valorizacion
inmobiliaria y compatibilidad con la vision del proyecto.

Se empled_ tantofifformacion cartografica €ome,\visitas al sitio y consultas con autoridades
localés y expertos del drea; 10" que permitio identificar,el terreno con las condiciones
Optimas para garantizar la viabilidad técnica, funcional y econdmica de la propuesta.

Se eligi¢ el terreno numero 2 debido a su amplio metraje y a las caracteristicas que
presenta, entre ellas una ubicacion estratégica que permite acceso directo a la carretera y
proximidad a diversas amenidades.

OPORTUNIDADES

e Crecimiento continuo de la zona.
e Potencial para la diversificaciéon del uso.
e Ubicacion en una zona hotelera y turistica.

FORTALEZAS:

* Acceso directo desde la carretera.

* Proximidad a amenidades.

e Cercania a una playa publica.

* Disponibilidad de servicios basicos como
aguay electricidad.

DEBILIDADES:

e Crecimiento continuo de la zona.
e Potencial para la diversificacion de usos.
e Ubicacion en una zona hoteleray turistica.

AMENAZAS

e Vulnerabilidad ante fendmenos climaticos.

e Desconocimiento sobre las condiciones
exactas del suelo.

e Acceso vial estrecho y propenso a
obstaculos.

Terreno Seleccionado

Complejo de Vida Jafi

FORTALEZAS:

Proximidad a diversas amenidades.
Acceso a servicios basicos (agua,
electricidad, etc.).

Ubicacidn cercana a areas residenciales.

Acceso privado a la playa.

Amplia superficie en metros cuadrados.

FORTALEZAS:

Ubicado en boulevard turistico.
Cercania a las amenidades.

Entorno natural propicio.

Acceso a servicios basicos (agua, luz,
etc.).

Zona de poca concurrencia.

Solar 01

OPORTUNIDADES

e Desarrollo urbano creciente.

* Calles adyacentes en buen estado.
e Zonatranquila.

e Gran espacio de intervencion.

DEBILIDADES:

e Aceras en mal estado.

e Estado del suelo desconocido.

* Restricciones.ambientales y
urbanisticas.

AMENAZAS

e Vulnerabilidad a fenémenos
climaticos.

e Condiciones del suelo desconocidas.

e Ligera contaminacion visual.

OPORTUNIDADES

e Desarrollo urbano creciente.

e Potencial para ampliar y embellecer
urbanisticamente la manzana.

* Terreno con oportunidad de expansion.

» Area poco transitada.

DEBILIDADES:

e Ubicado en zona contaminada.

* Restricciones ambientales y
urbanisticas.

e Aceras con dafnos.

AMENAZAS

e Vulnerabilidad a fendmenos
climaticos.

e Condiciones del suelo desconocidas.

e Via de acceso no construida.

Complejo de Vida Jafi
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Contoxto Historico

San Pedro de Macoris

San Pedro de Macoris tiene sus raices en tiempos precolombinos como parte del cacicazgo de
HigUey, gobernado por el cacique Cayacoa. Su poblamiento real comenzé tras la ocupacion
haitiona de 1822, cuando dominicanos huyeron de Santo Domingo y se establecieron en la
desembocadura del rio Higuamo. En sus inicios fue un caserio pesquero conocido como
Mosquitisol. En 1846 fue declarado puesto militar y, en 1852, oficialmente reconocido bajo la
jurisdiccion de-Hato Mayor. A partir de 1858 comenzd a utilizarse el nombre “San Pedro de
Macoris” y en 1866 se establecié como comun.

El gran impulso econémico llegé con la industria azucarera a partir de 1848, atrayendo inversion
extranjera, especialmente cubana, e inmigrantes de diversas islas caribefias, o que origind una
mezcla cultural Unica. Ingenios como Angelina, Porvenir, Santa Fe y Consuelo marcaron el
desarrollo econémico, social y urbano de la ciudad. San Pedro fue pionera en avances como el
peisbol, los bomberos, el alumbrado publico, el turismo y la arquitectura moderna, convirtiéndose
en una de las ciudades mads dindmicas de la Republica Dominicana.

Durante el siglo XX sufrio un declive tras la crisis de 1929 y la dictadura de Truijillo, pero resurgio
en la década de 1970 con la fundacion de la Universidad Central del Este y el desarrollo de la
Zona Franca. En la actualidad, San Pedro de Macoris es reconocida por su herencia cultural —
como la tradicion de Los Guloyas—, su historia azucarera y su papel protagdnico en el desarrollo
economico y deportivo del pals.

Juan Dolio

Juan Dolio, ubicado en el municipio de Guayacanes, tiene un origen precolombino con
asentamientos indigenas como El Corral y un pasado heroico marcado por el Combate de Juan
Dolio en 1864, donde soldados dominicanos, dirigidos por el general Anton Guzman, enfrentaron
con éxito a las tropas espafolas durante la Guerra de la Restauracion. Su costa protegida y rica
en naufragios le otorgd importancia histérica y maritima desde tiempos coloniales.

En las décadas de 1980 y 1990, Juan Dolio alcanzd su esplendor turistico, con mas de 4,000
habitaciones hoteleras y una fuerte afluencia de visitantes tanto locales como extranjeros. Sin
embargo, a partir de 2004 sufri6 un marcado declive, acentuado por el cierre de hoteles
emblemdticos como el Barceld Capella y por la falta de inclusion en los beneficios de la Ley
Confotur, que priorizd destinos como Punta Cana. Las crisis internacionales y la pandemia de
COVID-19 profundizaron la caida del sector hotelero.

A pesar de ello, Juan Dolio mantiene un alto potencial de desarrollo. Su ubicacion, a solo una hora
de la capital y cerca del Aeropuerto Internacional de Las Américas, junto con su clima, mas de 10
kildbmetros de playas y un ambiente tranquilo, lo convierten en un lugar ideal para el turismo y la
inversion. En los Ultimos afios ha experimentado un renacer inmobiliario con proyectos como
Hemingway, Marbella, Metro Country Club y diversos complejos residenciales, que han elevado la
ocupacion por encima del 80 %, especialmente impulsada por la industria cinematogrdafica.

Metro Country Club Club Hemingway Restaurante el ConCon

Complejo de Vida Jafi

Metro Country Club

Restaurante el Mesdn

Banco Popular
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Comercial Hotelero Hospitalario

La representacion del lindero establece de forma precisa los limites del terreno y el drea
destinada a intervencién. Esta definicion espacial permite evaluar la extension disponible y su Residencial

articulaciéon con el entorno inmediato, optimizando el andlisis y la planificacion del proyecto.
Zona Sur (Metro Country Club) hasta interseccion Autovia del Este con Boulevard (Villa del Mar).

Coeficiente de

Densidad bruta
ocupacion Maxima:

poblacional: 400

Hab./Ha. 30%
5.00 m
€
S g
Lf'; 30% de' ) q
ocupacion s

Establecer un linderorminimo lateral de 5.00 metros.

Requerir un minimo de espacio de estacionamiento de:
1.5 vehiculo/apartamento
2.0 vehiculo/pent-house

Lindero de 50m
desde la preamar

Los promotores de cada proyecto deberdn realizar lo siguiente:
e Paseo peatonal de 2.00 metros de ancho minimo, en madera tratada, frente a cada
propiedad y de penetracién a la playa, debidamente iluminado y aprobado por esta

SECTUR.
e El enrejado de las parcelas, serd de una altura mdaxima de 1.20 m (4’-0”), en setos Vivos,

como zonas divisorias entre parcelas. La verja frontal deberd mantener la misma altura,
pudiendo usarse otros materiales.

Para determinar la cantidad de habitaciones soportadas en una parcela, se establece un drea
de construccion promedio de sesenta metros cuadrados (60 m?) por habitacion” (Decreto 559-

06, Art. 7).

MAR CARIBE

Complejo de Vida Jafi 43
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Lbicacion v Localizacion

Crecimiento continuo de la zona, potencial para la diversificacion de usos y ubicaciéon en un drea

hotelera y turistica.
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San Pedro de Macoris,
Juan Dolio

Juan Dolio
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Jorarquizacion Vial

Via Principal
1.Carretera Nueva
Vias Secundaria
2. Calle El Tanque
3. Calle Ignacio Arias

La Avenida Turistica, también conocida como
Carretera Nueva de Juan Dolio, constituye la
principal arteria vial de la zona. Esta via corre
paralela a la costa y actta como eje
estructurante que organiza la movilidad en el
drea. Desde esta avenida principal se ramifican
multiples vias secundarias que penetran hacia
el interior del tejido urbano, conectando con
zonas residenciales ubicadas mds alejadas de
la franja costera, tal como se observa en el
mapa.

El  terreno seleccionado se encuentra
estratégicamente ubicado, ya que presenta
frente tanto hacia la costa como hacia la via
principal, lo que le otorga una doble condicién
privilegiada. Esta posicidon garantiza un acceso
directo y eficiente, tanto para visitantes como
para operaciones logisticas, al tiempo que
incrementa su valor como punto de conexién
entre el frente maritimo y el entramado urbano
de Juan Dolio. Esta caracteristica lo convierte
en una opcién ideal para el desarrollo de un
proyecto con vocacién turistica, residencial o
mixta.

Seccidén vial actual - via
principal

s

T T T T
7m 6m m 6m 3m 7m
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Sentido Vial

Todas las vias del sector estdn disefiadas para
trdnsito en doble sentido, lo que permite una
circulacion fluida en ambas direcciones. Sin
embargo, la via principal, conocida como
Carretera Nueva o Avenida Turistica, presenta
una configuracion particular: mantiene el doble
sentido de circulacién, pero estd dividida por
una acera central de aproximadamente 1 metro
de ancho, lo que organiza el flujo vehicular y
mejora la seguridad peatonal. Esta division
genera dos carriles independientes de 6 metros
cada uno, orientados en direcciéon Este-Oeste y
Oeste-Este, respectivamente, como se muestra

en la Figura 1.

En contraste, las demds calles del entorno
también cuentan con un ancho promedio de 6
metros, pero carecen de separacion central, lo
que les confiere una condicion mds simple,
aunque igualmente funcional dentro del
esquema vial de la zona. Esta disposicion
refleja una jerarquia vial en la que la Carretera
Nueva actua como eje estructurante del dreaq,
mientras que las calles secundarias facilitan el
acceso a las zonas residenciales y al interior del

trazado urbano.

Figura 1 Via Principal
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It o Vehicular

El flujo vehicular en la zona se mantiene, en
general, fluido y rdpido, debido a que forma
parte de una extension de la Carretera de Las
Américas, especificamente en el Boulevard de
Juan Dolio. Esta via, disefilada para conectar de
manera eficiente los destinos turisticos del
litoral Este, atraviesa un drea de baja densidad
poblacional, lo que reduce significativamente la
carga vehicular habitual y favorece la
movilidad tanto de residentes como de
visitantes.

No obstante, de forma ocasional se presentan
obstrucciones en la via principal, especialmente
por la presencia de vehiculos estacionados en
la calle y por el transito constante de peatones
que cruzan de un lado a otro, particularmente
en dreas cercanas a la playa, comercios y
zonas residenciales. Estas situaciones pueden
disminuir temporalmente la fluidez del trafico y
generar cuellos de botella, sobre todo en horas
pico, fines de semana y temporadas turisticas.

Figura 3
Vias utilizadas como estacionamiento
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Lso de Stelo

El 90 % del suelo en la zona corresponde a
uso residencial, incluyendo tanto
desarrollos formales como asentamientos
informales. Esta alta concentracion de
viviendas se complementa con una notable
presencia de comercios locales, tales como
restaurantes,  colmados,  minimarkets,
cafeterios y otros negocios de servicios,
especialmente alineados a lo largo de la
Avenida Turistica (Carretera Nueva), que
actua como eje econdmico y social del
drea.

Un aspecto particularmente interesante del
tejido urbano es la coexistencia armonica
de sectores con distintos niveles
socioeconomicos. Es comun encontrar
zonas  residenciales  modernas, con
construcciones planificadas, contiguas a
dreas de ocupacion informal, sin una
delimitacion fisica ni una ruptura abrupta
entre ambas. Esta convivencia espontdnea
revela una dindmica urbana inclusiva,
donde diferentes grupos sociales
comparten el espacio, generando una
mezcla heterogénea que, lejos de provocar
conflictos, se interrelaciona y se adapta
funcionalmente dentro del entorno turistico
y residencial.

Este patron mixto representa tanto un
desafio como una oportunidad para el
desarrollo urbano planificado, al abrir la
posibilidad de implementar estrategias que
fortalezcan la cohesién social y mejoren la
calidad del entorno construido  sin
desplazar a las comunidades existentes.
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Leyenda

I Residencial
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Allimel ria

A'lo largo del eje de la calle principal (Carretera
Nueva o Avenida Turistica), mds del 70 % de las
edificaciones superan los cuatro niveles de
altura, lo que equivale a construcciones de 12
metros o mds. Esta tendencia vertical responde
a la demanda de mayor densidad en una zona
con alta vocacién turistica y residencial. En
muchos casos, se observan edificios que
alcanzan la altura mdxima permitida de 45
metros, lo que corresponde aproximadamente
a 12 o mds niveles, segun el uso y disefio
arquitectonico.

Cabe destacar que practicamente la totalidad
de las construcciones ubicadas directamente
sobre la via principal siguen esta logica de
verticalidad, consolidando un perfil urbano de
alta densidad y aprovechamiento intensivo del
suelo. Esta caracteristica convierte al eje vial en
un corredor estructural clave para la dindmica
inmobiliaria y turistica del darea, favoreciendo la
concentracion de servicios, comercios y
viviendas en un mismo entorno urbano.
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Valerialidacl

En la zona predominan tres materiales
principales: zinc, hormigén y paja. El zinc se
utiliza principalmente en viviendas informales,
tanto en techos como en paredes, debido a su
bajo costo. El hormigén armado es el material
dominante en edificaciones formales y de
varios niveles, mientras que la madera y la paja
se emplean en locales turisticos para aportar
un estilo caribefio y tropical. Esta combinacion
refleja la diversidad y la capacidad de
adaptacion del entorno construido a las
necesidades  funcionales, econdémicas y
estéticas del lugar.

I.:-otos extraida de Google Earth

altada

Uso de Zinc y Calle y Acera de Tierra
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| lonos v Vaclos

Gracias a la uniformidad del color gris en el
plano, se distingue con mayor claridad la
diferencia tanto en escala como en la
organizacién espacial de las edificaciones
dentro de la zona. Esta representacion permite
apreciar la  transicion  desde  sectores
informales, donde predominan construcciones
pequenas, sin linderos definidos y con viviendas
de no mds de dos metros lineales de frente,
hasta dreas mds estructuradas, donde se
respetan los linderos y se desarrollan
edificaciones de hasta 100 metros lineales o
mas en extension.

En la zona norte, las huellas edificadas tienden
a ser mds modestas y desorganizadas, lo que
refleja un patrén de ocupaciéon informal o con
bajo control urbanistico, tal como se ha
sefialado anteriormente. En contraste, hacia el
sur del drea se evidencian construcciones de
mayor escala y regularidad, con edificaciones
mds extensas y alineadas, lo que indica un
mayor nivel de formalidad, inversion y
planificacion.

Asimismo, se identifican numerosos terrenos
clasificados como baldios o designados como
dreas verdes, muchos de los cuales
permanecen sin desarrollar. Esta condicion
revela un alto potencial de crecimiento, tanto

para usos residenciales como turisticos o
mixtos. La existencia de estos espacios
vacantes representa una oportunidad
estratégica para el desarrollo  urbano

ordenado, permitiendo la implementacién de
proyectos sostenibles que respondan a las
necesidades actuales y futuras del entorno.
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Trama Urbana

Se observa una trama urbana bastante
regular y ortogonal, compuesta por calles
rectas y bien definidas, lo que evidencia
cierto nivel de planificaciéon en su disefio.
Esta organizacién se articula a partir de un
eje central longitudinal, correspondiente a
la via principal (Carretera Nueva o Avenida
Turistica), del cual se desprenden vias
secundarias dispuestas de forma
perpendicular, principalmente en direccion
norte-sur. Estas calles transversales
funcionan como conexiones entre la via
principal 'y las dreas residenciales
interiores, facilitando la accesibilidad y la
distribucion del trafico.

Dentro del proyecto, estas vias secundarias
en sentido norte-sur han sido consideradas
como ejes estructurantes, ya que ofrecen
una base clara para la implantacién de los
principales recorridos, accesos y
zonificaciones del disefio. Aprovechar esta
trama regular permite integrar de manera
mdads eficiente el nuevo desarrollo con el
entorno existente, fomentando la
continuidad urbana y reforzando la
conectividad interna del drea.
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Hitos v Nodos

Juan Dolio cuenta con mds nodos que hitos
dentro de su estructura urbana. Las ]
intersecciones de calles, zonas comerciales y
puntos de encuentro —como colmados,
minimarkets, bares, restaurantes y espacios
recreativos— conforman una red activa de |
nodos funcionales que dinamizan la vida
cotidiana de la zona. Sin embargo, entre los
hitos mds destacados se encuentran los
complejos Marbella y Hemingway, edificaciones i
emblemdticas que no solo resaltan por su
escala y disefio, sino también por su valor o
simbolico dentro del paisaje turistico y
residencial de Juan Dolio.

~ VILLA LEONA BAR

- COLMADOBLU “ PLAZA COMERCIAL

]

A estos hitos contempordneos se suman los
antiguos hoteles desalojados y abandonados
que, aungue inactivos, permanecen Ccomo
testigos del auge turistico pasado y forman
parte del patrimonio urbano e histdrico del
drea. Su presencia refuerza el cardcter de un
lugar en constante transformacion.

En este contexto, el proyecto busca
establecerse como un nuevo hito, tanto
hospitalario como turistico, articuldndose visual
y funcionalmente con Marbella y Hemingway.
La propuesta aspira a convertirse en un punto
de referencia icénico que no solo eleve la
calidad del entorno construido, sino que
también actue como catalizador del desarrollo
y la revitalizacion de Juan Dolio, contribuyendo
a su posicionamiento en el mapa turistico y de
salud del pais.

a2 EL CONEJO GRILL

ECINTO MARBELLA

B DE PLAYA GUAVAB

. 0o L som
HItOS NOdOS r T T T
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Topogral fa

La topografia del terreno presenta condiciones
favorables para el desarrollo del proyecto,
caracterizdndose por su baja pendiente y la
ausencia de accidentes geograficos
significativos. Se mantiene en un rango de hasta
5 metros sobre el nivel del mar, con una
variacion minima de apenas 2 metros a lo largo
de 100 metros lineales, lo que indica una
superficie mayormente plana. Esta condiciéon
permite una implantacion eficiente del conjunto
arquitecténico, minimizando la necesidad de
movimientos de tierra o nivelaciones complejas,
optimizando  recursos Yy preservando la
integridad del terreno.

Asimismo, esta topografia suave resulta
especialmente adecuada para el disefio de
espacios accesibles y seguros para adultos
mayores, ya que facilita la circulacion, reduce el
riesgo de caidas y mejora la conexién continua
entre los diferentes mddulos del complejo.
Igualmente, favorece la integracion de senderos
terapéuticos, jardines, plazas y zonas verdes,
garantizando que la experiencia espacial sea
fluida, coherente y adaptada a las necesidades
de sus usuarios.
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joLacion

La zona presenta dreas verdes con abundante
vegetacion tropical, propias del entorno
costero, incluyendo especies como uva de
playa, coco enano, grigri, acacia, palma real y
palma de coco. El terreno en estudio se
encuentra  mayormente  despejado, con
algunos drboles cercanos a la costa que
pueden integrarse o reubicarse dentro del
disefio del proyecto, aportando sombra,
frescura y valor ecoldgico, al tiempo que
refuerzan su identidad tropical.
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¢Como afecta la temperatura y clima al proyecto?

Fuagume 11

daa

Complejo de Vida Jafi

Asoleamiento

En los grdaficos se observa que, aunque el sol
varia su inclinacion hacia el norte o el sur segun
la estacion, siempre mantiene una trayectoria
de este a oeste. El proyecto permanece
mayormente en sombra debido a los edificios y
volumetrias que lo rodean. Solo el drea sur,
donde se ubica el jardin, recibe mayor
exposicion solar, mientras que la zona oeste se
mantiene como la mds sombreada durante casi
todo el dia.

Vientos

Al encontrarse en la costa, la zona presenta
un clima fresco y vientos constantes, que
soplan durante la noche de norte a sur y, en
la mafiana, de sur a norte. Estos flujos
interactuan con la morfologia del proyecto
para garantizar una ventilacion adecuada
en todo momento, sin interrumpir su
funcionamiento ni alterar su dindmica
espacial.

Temperatura

40
Frescos
Calidas
—— Mixima
Temp, Prom,
35¢ — Minima
7 g
Mn:____,..--"'
G & mar, -4 & dkg
|2 30p :“,.r_/,/’—""//’
g
2
e
:
20}
4 ene. feb. mar. abr, may. jun. jul. ago. sep. AoV, dic.

El grafico muestra la variacion promedio mensual de las temperaturas mdéximas, minimas y medias a lo
largo del afio. Se distinguen dos periodos principales: los meses frescos (enero a marzo) y los cdalidos
(mayo a octubre), representados con colores pasteles en tono rosado. Las temperaturas madximas
alcanzan su punto mds alto en agosto (32 °C), mientras que las minimas mds bajas se registran en
febrero (20 °C). Este patrén refleja un clima cdlido y estable, con ligeras fluctuaciones térmicas a lo largo

del afio.

Tabla Resumen

Mes Temp, mdia (0 Terrip. i, (*C) Termp, max, (%) | Precipitacian (mm) Prob, Huvin (%) Has viosos
trero 24 21 29 24,6 3 ] 34
febrers 2% 20 30 223 10 25
Marzo 5 2 0 18,0 T 25
Aol 2% 2 o 320 14 37
Mayo 7 23 b 634 o 58
pnia 1 4 31 468 kY 4y
Julio n 24 n 423 T 45
Agontn 21 24 12 488 7 52
Septiembe t 2 32 542 Bl 53
Oxtutine 2w 2 3 539 an 5.8
[— 25 22 30 493 e 56
Diciemibre 5 2 30 261 ] 37

La tabla presenta un resumen del clima en San Pedro de Macoris a lo largo del afio, evidenciando un
ambiente cdlido y estable, con temperaturas medias que oscilan entre 24 °C y 27 °C. Las lluvias son mds
frecuentes entre mayo y octubre, siendo mayo el mes mds lluvioso, con 634 mm y un promedio de 5.8
dias de precipitacion. Las horas de sol aumentan en verano, alcanzando su mdéximo en junio (13.2 h),
mientras que los vientos soplan con mayor intensidad en los meses frescos, especialmente en diciembre
(175 kph). En conjunto, estas condiciones favorecen la realizacion de actividades al aire libre durante
prdacticamente todo el afo.
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Lsario

JAF| estd concebido como un centro integral dirigido a adultos mayores con deterioro
cognitivo leve a moderado y a perros rescatados en situacion de abandono, generando una
sinergia terapéutica entre dos poblaciones vulnerables. Ademds, contard con el apoyo y la
presencia constante de familiares, voluntarios y profesionales de la salud, quienes
complementardn la experiencia del usuario dentro del entorno.

)

Terapeutas Enfermeros Doctores

g =4
Pacientes Perros Callejeros

Lisuario Permanenl o

A. DATOS GENERALES 1 3 .4%

Poblacion Censada de En:vejecientes Boletin Demogrdafico y Social (ONE, 2024)

@ £ 9

TOTAL MUJERES HOMBRES
1,418,735 754,506 664,229

El 8% de la poblaciéon dominicana mayor de 60 anos sufre de demencia (Ministerio de Salud
Publica. (2021).. Republica Dominicana.)

=113,498.8

Segun el Boletin Demogrdfico y Social (ONE, 2024), la Republica Dominicana cuenta con
1,418,735 personas mayores de 60 afios, de las cuales el 13.4 % reside en zonas urbanas de
manera censada. Se estima que el 8 % de esta poblacién presenta algun grado de deterioro
cognitivo o demencia, lo que equivale a 113,498 personas a nivel nacional.

En el caso especifico de San Pedro de Macoris, donde se ubica Juan Dolio, la poblacién
envejeciente representa el 12.4 % de los habitantes, con un total estimado de 175,922 personas
mayores de 60 afos. De estas, se proyecta que alrededor del 8 % —aproximadamente 14,074
personas— podrian requerir atenciéon especializada similar a la que propone el centro JAFI.

Complejo de Vida Jafi

El proyecto estd disefiado con 50 habitaciones individuales, garantizando que cada
residente disponga de un espacio propio y adaptado a su condicion fisica, cognitiva y
emocional. Esto permite alojar de manera permanente a 50 envejecientes de forma
simultdneaq, lo que representa un 0.35 % de la poblacion potencialmente beneficiaria en la
provincia.

El modelo no se limita al alojamiento fijo, ya que también contempla una modalidad de
estancias temporales o rotativas (programas de 1, 3 o 6 meses), lo que permitiria atender
hasta 200 usuarios al afio. De esta manera, se multiplica su impacto territorial en la regién
Este y en la zona metropolitana de Santo Domingo, aprovechando su localizaciéon
estratégica.

DN '@
’ ‘ ’ ‘ ’ ‘ 1 cuidador = 3 residentes

Organizacion Panamericana de la Salud. (s.f.). Manual de cuidados generales. [PDF]. Se
recomienda un cuidador por cada tres residentes para garantizar una atenciéon adecuada
y de calidad.

Basado en la experiencia de terapias asistidas con animales y el andlisis del entorno, el
centro contard con un perro por cada residente, integrando un total de 50 perros
rescatados en proceso de rehabilitaciéon. Estos animales no solo recibirdn cuidados, sino
que participardn activamente en los programas terapéuticos junto a los adultos mayores,
fomentando la empatia, la motivacion emocional y el apego seguro.

Usuario lLinerant e
Visitantes

e Familiares: Participan activamente en el proceso terapéutico y en las actividades del
Memory Village, fortaleciendo los vinculos afectivos.

* Voluntarios locales e internacionales: Apoyan en actividades recreativas, educativas y
de cuidado, enriqueciendo la experiencia de los residentes.

e Turistas de salud: Asisten a talleres, sesiones de observacion de la metodologia y
actividades terapéuticas como parte de experiencias integrales de bienestar.

Profesionales y Personal Fijo

¢ Cuidadores: 17 profesionales, manteniendo la proporcion de 1 cuidador por cada 3
residentes para garantizar atencion personalizada y de calidad.

e Personal de limpieza: 6 empleados distribuidos estratégicamente por bloques para
mantener la higiene y el orden.

e Consultorios veterinarios: 5 médulos con atencidén rotativa para garantizar el bienestar
de los animales.

e Consultorios de salud fisica y mental: 10 espacios con un enfoque interdisciplinario.

e Médicos rotativos: 8 especialistas (geriatria, medicina general, neurologia),
considerando que un geriatra puede atender entre 6 y 12 pacientes al dia.

Total estimado de personal fijo: 46 personas.
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L
EY Creacioén de recorridos sensoriales y tera
interaccion entre los usuarios. v

@®Ambiental

Integrar elementos naturales como la luz solar, la ventilacion cruzada y la vegetacion
a5 circundante para favorecer el rendimiento ambiental del centro y reducir su impacto
energético.

"ecnologl'o Clima Confort Ambiental

. f Ubicacion de la Fachada segun el Estudio de Asoleamiento
\ y Confort Térmico

®Materialidad y Fachada

1 ¢ Implementacion de materiales apropiados para climas tropicales y uso de una
P( ; 8(}8 fachada disefiada para mitigar el impacto del sol en la zona costera donde se localiza
de diseno el proyecto.
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Concopl talizact

01. Terreno Elegido

El terreno estd ubicado en Juan Dolio, San
Pedro de Macorfs, una zona costera con
acceso directo al mar y rodeada de
naturaleza. Su ubicacion estratégica entre
Santo Domingo y La Romana la convierte en
un lugar ideal para desarrollar un proyecto
enfocado en el bienestar y la atencién
especializada de envejecientes.

02. Normativas y Linderos

Se aplicaron los linderos exigidos por la
normativa  dominicana  para  terrenos
costeros. Desde la linea de pleamar se dejo
un retiro de 50 metros, asegurando la
proteccion ambiental y el acceso publico a la
playa. También se respetaron los linderos
minimos de 5 metros en los laterales y en el
frente del terreno, cumpliendo con las
regulaciones urbanisticas.

03. Zonificacion

Se tomd la iniciativa, siguiendo las
normativas, de aprovechar el gran retiro de
50 metros que establece el lindero para
desarrollar jardines en esa franja. Debido a
la incidencia solar, se decidi¢ ubicar las
habitaciones y consultorios hacia la zona
norte, mientras que las dreas recreativas se
colocaron en el centro del proyecto, donde
estardn mejor protegidas del sol y contardn
con mayor confort térmico.
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Biasanssnsnnonl

/

34,000m2

£
o
o
w0

v

Consult¥io . @ .- *\Hapitacional
v 1

Recreacional

Jardines

e

AL L LR L L A L LR Ll

04. Morfologia

Para respetar y maximizar el aprovechamiento
del terreno, asi como mantener una
morfologia arquitecténica dindmica, se optd
por la distribucion del proyecto en distintos
modulos que permiten cumplir con el 30% de
huella estipulada. Esta configuracion facilita la
creacion de una plaza urbana central,
promoviendo la ventilacion cruzada y la
incorporacion de senderos interiores que
enriquecen la experiencia del usuario.

05. Accesibilidad

Implementacion de tramos peatonales y
jardines terapéuticos integrados al proyecto,
respetando tanto la normativa vigente como
la morfologia del terreno. Estos espacios
fomentan la conexién con la naturaleza y
favorecen la movilidad segura de los usuarios,
especialmente de los envejecientes. Ademds,
actuan como elementos de transicion entre
dreas funcionales, promoviendo recorridos
sensoriales y momentos de contemplacion.

02 Conectividad

01 Huella

Se establecio, en el primer nivel, En los niveles
una ocupacién del 30 %,
construyendo una plaza urbana
y creando ventilacién cruzada.

siguientes

se

establecid una morfologia mds
consolidada para cerrar el proyecto
y garantizar su privacidad.

03 Sustraccion y Adicion

Para mejorar la ventilacion y la circulacion
en la morfologia, se disefiaron huecos en
los techos que facilitan el escape del aire y
la creacion de sombra.

Complejo de Vida Jafi 77






Resumen Ejecutivo de Areas .
) Ver Anexo 3 para un desglose mads detallado.

Nivel 1 - Plaza urbana y comercial
Nivel 2 - Area habitacional y recorridos internos
Nivel 3 - Terraza abierta con experiencia sensorial

Programa (o Areas

Se procurdé una distribucion estratégica de los bloques y dreas del proyecto, con el
objetivo de evitar interferencias entre funciones y garantizar una experiencia de
_— = recorrido fluida, coherente y funcional.

Terraza/ Techo Verde

Zona de Equipamiento Comercial ¢
e Salon de Belleza y :

Barberia
* Tienda de Ropa Areas de Alimentacién y
* Spa - Servicios de Apoyo

Planta Habitacional

Zona de Apoyo Operacional ®------ |
2 Lovonderio : | H = e e S - e r - s e a ................................................ SG'OI"I MUltiUSO

e Area de Empleados - : * Area de Expresion Musical
* Almacén de Limpieza ! . . - * Zona de Juegos de Mesa
Utilidades . _ _ o’y il i - . * Espacio de Estar y Descanso

Plaza Urbana y Amenidades

Area Administrativa y Lobby o

é o N
Jardin Terapeutico y Actividad Fisica
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Tienda de ropa

Salén de belleza y barberia
e Spa

e Bafios

e Hospedaje Perros o
e Area de grooming y bafiado
e Espacio para empleados

e Area verde de paseo

-
-

Lavanderia
e Area de empleados .
e Almacén de articulos lavanderia

e Baflos Servicios

* Espacio de servicios y limpieza g =
| N

B .

. F:. L
Hospedaje Perros -
Area de grooming y bafiado

e Espacio para empleados
e Area verde de paseo
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e Almacén de apoyo para la zona comercial

e Espacio Multi-uso
Barios
e almacén de apoyo salén multiuso [

e Lobby

Banos
Almacén de apoyo

i e

e Consultorios Médicos

e Sala de Espera

e Almacén de Apoyo Consultorios
e Bafios consultorios

Oficinas Administrativas
Kitchenette y drea de empleados

Comedor Principal

Cocina Principal

e Barios

e Almacén de apoyo cocina

Hoépedoje Perros
Area de grooming y bafado
e Espacio para empleados

e Area verde de paseo
S kil
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Ver Anexo 3 para un desglose mas detallado.
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Imdgenes recuperadas de ArchDaily

Magaios Oldharn /
Ry

Centro de Rehabilitacion,
Interiores de Salud * Oldham,
Reino Unido

Arquitectos: dRMM

Area: 260 m?

Ano: 2017

Fotografias: Alex de Rijke,
Tony Barwel, Jasmin Sohi

El centro busca proveer y
restablecer la “esperanza en
la arquitectura”. En este
espacio se crea un lazo de
soporte  emocional  para
ayudar a pacientes con
cdncer. Para generar esta
sensacion de bienvenida y
fortaleza, se emplea
abundante vegetacion y se
mantiene el espacio abierto.

..n'?

% 473

Imdgenes recuperadas de ArchDaily

El uso de materialidad noble, como la madera, refuerza la sensacion de conexion con la
naturaleza, mientras que el uso predominante de vidrio aporta amplitud al complejo,
creando un paisaje y una relacion, tanto directa como indirecta, con el entorno natural.
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\al erialidad

Imdgenes recuperadas de ArchDaily

El uso de materialidad noble, como la
madera, refuerza la sensacion de
conexion con la naturaleza, mientras que
el uso predominante de vidrio aporta
amplitud al complejo, creando un paisaje
y una relacion directa e indirecta con el
entorno natural.

Relaciéon entorno, materialidad y usuario

iTlIlllllllililIllllll s

Imdgenes recuperadas de ArchDaily
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Sanla Rita Gerlal rie
Conlor / Manuel Ocana

Asylum ¢ Menorca, Espaia
Arquitecto: Manuel Ocaiia
Superficie: 5900 m?

Aio: 2003

La propuesta busca crear un
ambiente  caracteristico en un
espacio vital donde el tiempo libre
predomina y donde los residentes
pasan sus Ultimos afios o meses. Se
plantea un disefio sin pasillos ni
barreras arquitectonicas, en una
sola planta, con habitaciones que
tienen acceso directo a un jardin
que funciona como vestibulo y

conector hacia  los  espacios
colectivos.
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Imdagenes recuperadas de ArchDaily

Se puede observar la clara relacion que posee el proyecto con la naturaleza y la necesidad de
crear espacios adecuados para envejecientes, evitando el uso excesivo de pasillos.

Imdagenes recuperadas de ArchDaily

Jardines sensoriales y terapéuticos.

El objetivo es garantizar accesibilidad
total, autonomia fisica, seguridad
psicolégica y respeto a la privacidad
individual, facilitando la visita de
familiares y amigos. Entre la zona
residencial y el perimetro del edificio
surge un espacio abierto, fluido e
interconectado, sin puertas ni pasillos
tradicionales, permitiendo una
circulacion flexible y estimulante que
evita la monotonia y la desorientacion
tipica de estos centros.

Imdagenes recuperadas de ArchDaily

Se toma como referente por su integracion de la
naturaleza como parte esencial de la arquitectura
y del proceso terapéutico dirigido a envejecientes
dentro del proyecto.

Rocursos

Imdgenes recuperadas de ArchDaily
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PETS & FILMAN -
Posilive House / SEudio
Uiz v elazagues,

Arquitectos: Studio Ruiz
Veldzquez

Superficie: 291 ft?

Afo: 2023

Fotografias: Nacho Uribe
Salazar

Arquitecto Principal: Héctor
Ruiz Veldzquez

Recursos

Imdgenes recuperadas de ArchDaily

Se puede observar la clara relaciéon que posee el
proyecto con la naturaleza y la necesidad de
crear espacios adecuados para envejecientes,

o evitando el uso excesivo de pasillos.
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Imdgenes recuperadas de ArchDaily
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3 . 3 Este proyecto busca una conexién profunda con la vida
= £ del planeta, integrando a humanos y animales en un
" i mismo hogar, donde comparten no solo el espacio, sino

Pl h dond t lo el
.. también hdbitos y funcionalidades. Inspirado en la
-‘!‘.....""I' _u‘f_“.‘}..m naturaleza, el disefio propone maximizar las posibilidades
— e dimensionales del entorno para favorecer la libertad de
~ .;*””"“t; L N movimiento. A través de juegos de alturas, niveles y
ooy S I ;{ estructuras interiores creativas, el espacio se expande y se
i A A interconecta de manera fluida.
L
[ 1{{? La manera en que el proyecto fomenta la convivencia
i entre ambos usuarios, manteniendo un espacio optimo
=" para su bienestar compartido.
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Plaza Urbana y Hospedaje

Contro para
Torcera Fdad

La capacidad de reconocer el entorno
favorece la continuidad espacial y
fortalece el sentido de pertenencia. La
Villa del Alzheimer en Dax ha sido
concebida para ofrecer un espacio seguro
que promueva el bienestar tanto de los
residentes como de sus familiares y del
personal médico, condicién esencial para
garantizar una atencién de calidad.

Complejo de Vida Jafi

Relacion con entorno y naturaleza

Arquitectos: Champagnat & Gregoire
Architects, NORD Architects

Area: 10700 m?

Ano: 2020

Contar con un entorno familiar y libre de
elementos que generen confusién  es
fundamental para preservar una  vida
significativa. La Villa del Alzheimer incorpora
funciones cotidianas como una tienda, una
peluqueria, un restaurante y una plaza de
mercado, evocando experiencias del pasado y
reforzando la memoria afectiva de los
residentes.

Tilew

Imdagenes recuperadas de ArchDaily

Se puede observar como la plaza funciona como un memory village, concepto que recrea
entornos cotidianos para estimular la memoria a largo plazo. Su integraciéon con la naturaleza
y la arquitectura contribuye a generar un proyecto inclusivo, adaptado a las necesidades de un
usuario universal.
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Imdagenes recuperadas de ArchDaily

pologia v Lso

Se toma como referente por la relacion funcional entre las dreas necesarias en un centro de
rehabilitacion, especialmente dirigido a envejecientes con Alzheimer. Destaca el uso del
memory village como recurso espacial para estimular la memoria y reforzar la orientacion
cognitiva.
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Plaza Urbana Primer Nivel

Conclusion de

Polorontos

iluminacion natural y jardines
sensoriales.

Integracion con la naturaleza

Uso de material
como la madera.

Integracion con Animales
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CONCLUSION




El proyecto promueve la interaccion directa con la naturaleza

a través de sus espacios compartidos, integrando elementos

. vegetales y visuales naturales como parte esencial del
entorno construido. Se propone la creacion de un “bosque de

Arquitectura adaptiva columnas”, donde la estructura no solo cumple una funcién
portante, sino que también se convierte en un recurso

arquitectonico expresivo, uniendo asi lo estructural con lo

sensorial y lo estético, y reforzando la experiencia espacial

del usuario.
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Complejo de Vida Asistida con Animales para
Envejecientes en Desvanecimiento Cognitivo

£
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Espejo de agua como solucidon bioclimdtica
para combatir el calor, complementado con
madera.

'r.l-? Ll

kol

Bosque de Columnas e Integraciéon con la Naturaleza

Se plantea la creacidén de espacios recreativos integrados con jardines sensoriales que promuevan la
estimulacién fisica y emocional de los usuarios. La accesibilidad se garantiza mediante el uso de rampas
distribuidas estratégicamente a lo largo del proyecto, facilitando el desplazamiento auténomo. Todo el
entorno se enriquece con una vegetacion abundante que no solo aporta frescura y sombra, sino que
también refuerza la conexion con la naturaleza, generando un ambiente terapéutico, inclusivo y armaonico.

Creacién de mobiliario integrado al site planning, disefiado

especificamente para ofrecer puntos de descanso a los

envejecientes y, al mismo tiempo, fomentar su movilidad. Esta

estrategia permite que el proyecto pueda ser recorrido sin

preocupaciones, brindando seguridad, confort y autonomia a los

usuarios a través de una distribucion pensada para acompafiar .

cada trayecto. . 3

Implementacién en armonia con la naturaleza

Fachada disefiada para la

mitigacién del sol.
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Vista desde los senderos
sensoriales en el jardin exterior.

Creacion de espacio para mascol as v ospacio nteractvo

\Uelos para generar sombras

Vista desde el jardin interior del proyecto, que representa
el corazon de la iniciativa.

mploment acion do Tachada @

La fachada fue disefiada con el objetivo de minimizar el impacto directo del sol en su orientacion sur,
mejorando el confort térmico interior y reduciendo la carga energética del edificio. Ademds, se
selecciond la madera como material principal por sus propiedades térmicas, su relacién con el entorno

tropical y su valor estético, aportando calidez visual y coherencia con el lenguaje arquitecténico del
proyecto.

Materfalidad para la Adaptacion Cl

La madera fue utilizada como solucion climdtica inspirada en la arquitectura tradicional caribefa,
permitiendo una ventilacion cruzada eficiente y una mejor regulacién térmica en el interior. Su

aplicacién en elementos como celosias y aleros no solo mejora el confort pasivo, sino que también
refuerza la identidad tropical del proyecto.
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Proyecto Final I, Seccion 02

Amelia Alejandra Henriquez Forteza
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Vinculos que Sanan: Espacio de Terapia Asistida por Animales para Envejecientes con
Enfermedades Cognitivas

El proyecto identifica la falta de espacios que brinden una atenciéon integral y especializada a
envejecientes con enfermedades cognitivas, como Alzheimer y demencia, asi como la
problemdtica de la sobrepoblacién de perros callejeros y la alta tasa de mortalidad de estos
animales. Propone una solucidon mediante la interaccion con perros rescatados, creando un
vinculo simbidtico donde los envejecientes obtienen compafiia y estimulacion cognitiva, mientras
los animales se rehabilitan en un entorno seguro y adecuado.

Se escogid el tema debido a la experiencia personal sobre cémo la relacion de un animal y un
envejeciente que padece de una enfermedad cognitiva puede ser beneficiosa para ambos,
respaldado por investigaciones y estudios realizados. El proyecto responde a la necesidad de
soluciones integrales que aborden el envejecimiento poblacional y el abandono animal,
problemdticas de importancia significativa. El disefio incluye dreas habitacionales accesibles para
envejecientes, espacios terapéuticos, jardines sensoriales, consultorios médicos y refugios para
perros rescatados. Ademds, se desarrollardn actividades productivas y talleres terapéuticos para
fomentar la autogestion y la integracion social de los usuarios.

La ubicacion seleccionada, Juan Dolio, ofrece un entorno natural relajante que favorece las
actividades terapéuticas y la interaccién con la naturaleza, ademds de su cercania a centros
urbanos para facilitar el acceso a servicios médicos y logisticos. Por igual su cercania al
aeropuerto para hacer del centro un spot turistico para pacientes que deseen instalarse desde un
aspecto internacional..

Juan Dolio combina tradiciones dominicanas con influencias turisticas internacionales, por igual
que es una zona con potencial de desarrollo sostenible y se encuentra cercano a la regiéon Ozama
que se encuentra con la mayor densidad de envejecientes en el pais. El proyecto responde a las
necesidades de una poblacién envejeciente en aumento, que carece de acceso a servicios
especializados, y al creciente movimiento hacia la proteccion animal en el pals. Este modelo
combina lo mejor de ambas disciplinas para proporcionar una solucidon humana, viable y
necesaria. El proyecto se alinea con las tendencias globales en neuroarquitectura y sostenibilidad,
encajando con las futuras y necesarias tendencias arquitecténicas a largo plazo.

Se incorporardn sistemas de energia renovable, gestion sostenible del agua y materiales
ecoldgicos en el disefio como visualbricks creados en base a textiles reciclados. Los principios de
neuroarquitectura serdn clave para optimizar la luz natural, reducir estimulos estresantes y crear
espacios que promuevan el bienestar fisico y emocional. Incorporaciéon de ventilacion natural
cruzada y
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manejo de iluminacién natural. Por igual, se considera la automatizacién de los espacios para la
facilidad del acceso y uso para los usuarios.

Las fuentes de referencia incluyen estudios sobre Terapias Asistidas por Animales y
neuroarquitectura, como los realizados por la Fundacion Affinity y la Universidad de Purdue, junto
con datos de organizaciones de bienestar animal. Algunos referentes arquitecténicos a tomar en
consideraciéon se encuentran: Centro Integral de Alzheimer y Neurodegeneracién, Monterrey,
México este centro utiliza principios de neuroarquitectura para reducir la ansiedad y mejorar las
funciones cognitivas de sus usuarios, integrando espacios verdes y actividades terapéuticas
personalizadas, Hogar de ancianos Nenzing / Dietger Wissounig Architects Proyecto que combina
ventilacién cruzada, jardines sensoriales y disefio bioclimdtico para mejorar la calidad de vida de
los residentes por igual a su uso de material noble como madera, Santa Rita Geriatric Center /
Manuel Ocafia reconocido por su enfoque en terapias no farmacoldgicas, incluyendo la
integracion de jardines terapéuticos y programas personalizados para el bienestar fisico y
cognitivo de los adultos mayores.

Se utilizard una combinacién de revision documental, entrevistas con expertos en gerontologia y
neuroarquitectura, encuestas a usuarios potenciales, y visitas a proyectos similares para analizar
las mejores prdcticas, identificando lo que funciona y lo que no.

Preguntas de investigacion:

¢Qué impacto tienen las terapias asistidas por animales en la calidad de vida de los envejecientes
con enfermedades cognitivas?

¢Coémo optimizar la interacciéon humano-animal desde el disefio arquitecténico?

¢Coémo la neuroarquitectura mejora la calidad de vida?

Referencias

ArchDaily. (n.d.). Neuroarquitectura: ¢Coémo responde tu cerebro a los espacios?. Recuperado el
[fecha de acceso], de https://www.archdaily.cl/cl/982249/neuroarquitectura-como-responde-tu-
cerebro-a-los-espacios

ArchDaily. (n.d.). Residencias para adultos mayores: Ejemplos de independencia y vida en
comunidad. Recuperado el [fecha de acceso], de https://www.archdaily.cl/cl/941690/residencias-
para-adultos-mayores-ejemplos-de-independencia-y-vida-en-comunidad

Informacion Bibliogrdafica

Actualmente trabajando. Completando Asignaturas del pensum, en total cuatro materias extra.

ANENO

Propuesta de Proyecto

Complejo de Vida Jafi

109



10

AnoNO 2

Listado de Espacios y Areas por Categoria

NUCLEO

A. Area de Servicio y Ascensor de Carga

B. Cuarto de Limpieza
C. Bafo Comun

D. Escalera de Emergencia

-

. Comedor Principal

n

. Bafios del Comedor

@

Cocina Principal

>

Almacén de Cocina

o

Recepcion de Terapia

o

Sala de Estimulacién Cognitiva
7. Sala de Consulta Fisitrica

8. Almacén de Terapia

9. Bafo de Terapia

10. Espacio de Terapia y Gym
11. Consultorio

12. Recepcién Consultorios

13. Bafio Consultorios

14. Espacio de Archivo y Revision

15. Espacio Multiuso y de Convivencia

16. Bafio de Uso Comun

17. Almacén para Espacio Multiuso

18. Area de Circulacién y Descanso

19. Almacén General

20. Tienda de Ropa y Accesorios
21. Salén de Belleza y Barberia
22. Area de Spa y Bienestar

283. Bafos Espacio Comercial
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13.00
7.10
12.20
19.25
214.36
56.18
70.28
23.56
45.00
49.23
32.74
24.50
20.00
102.00
31.72
15.00
32.00
29.10
213.28

47.68

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

38.22 m2

106.12
26.73
64.10
41.76

40.60

m2

m2

m2

m2

m2

66.10 m2

AREA DE ACCESO Y ADMINISTRACION

Listado de Espacios y Areas por Categoria

24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

3

=

32.

Lobby y Sala de Espera

Recepcion

Oficina de Mercadeo y Recursos Humanos

Bafio del Area Administrativa

Kitchenette y Espacio de Descanso para Empleados

Secretaria

Trabajadores Sociales

. Almacén de Documentos y Gerente

Oficina de Contabilidad y Finanzas

SERVICIOS

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

4

g

42.

43.

Almacén Principal

Area de Lockers y Estar para Empleados

Manejo de Residuos y Area de Limpieza

Planta Eléctrica y Contadores
Tanque de Gas y Medidores
Tapa de Entrada a Fosa Séptica
Tapa de Entrada a Cisterna

Lavanderia General

. Kitchenette y Area de Estar para Empleados

Almacén de Limpieza y Lavanderia

Bafos de Servicios

VETERINARIA

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Tienda de Accesorios para Mascotas

Recepcion de Veterinaria
Consultorios Veterinarios
Cirugia Liviana

Bafio del Area Veterinaria

Almacén de Apoyo para Veterinaria

Dormitorio para Animales

Area de Grooming para Animales

HOSPEDAJE

46.

47.

Dormitorios (TOTAL 58)

Bafio Dormitorio

85.51 m2

20.20 m2

43.63 m2

47.54 m2

48.92 m2

6.00 m2

17.60 m2

13.10 m2

20.00 m2

60.00

37.83

24.76

40.00

40.00

5.00

5.00

m2

109.00 m2

73.18

29.26

m2

m2

38.82 m2

90.00 m2

16.44 m2

19.47 m2

20.00 m2

41.56 m2

20.46 m2

3.55 m2

49.58 m2

30.00

9.89 m2
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NOPativas
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ANO DEL LIBRO Y LA LECTURA

RESOLUCIONNO. +3 /x+ v
Y MARY. v WAL

MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN LASZONAS BOCA CHICA.
TRAMO ESTE. JUAN DOLIO Y GUAYACANES

VISTA.: LaLeyNo. o¢yOrganicade Turismo. defecha v\ de Diciembre de va1a¢

VISTA.: LaLeyNo. a¢ defecha y1de Diciembre de vava. que modificaalaLey
Orgéanicade Turismo:

El Decreto No.v\vrdefecha v¢ de Diciembre de vavy. que establece como

Demarcacién Turistica Prioritaria lallamada Costa Caribe. en el litoral
sureste del pais:

VISTO:

VISTOS. El Plan Nacional de Ordenamiento Territorial turistico de la Republica

Dominicana delafoaa1. ylos planeslocales de Ordenacién. elaborados
mediante el acuerdo BID-SECTUR. y los estudios realizados para su
reformulacion:

La ResolucionNo. .y /as defecha y de Marzo de yaa4 (Oficio No. yoor) de

esta Secretaria de Estado de Turismo. que establecié paralas Unidades o
Centros Turisticos Guayacanes. Juan Dolioy Villas del Mar. dela

Provincia de San Pedro de Macoris. una densidad bruta poblacional de yvo
plaza/hectarea. equivalente a1v.o- habitaciones /hectarea:

VISTA.:

La Resolucién No. v/y... defechavrdeAbrildel y... (OficioNo. .¥v1v)

de esta Secretaria de Estado de Turismo. que establecié paralas Unidades o
Centros Turisticos Guayacanes. Juan Dolioy Villas del Mar . dela

Provincia de San Pedro de Macoris. unadensidad bruta poblacional de yo-
plazas por hectareas. equivalente a ve habitaciones por hectarea:

VISTA.:

LaResolucionNo. «x/y..cdefechaydejuniodel ..o (OficioNo.oAT)

de esta Secretaria de Estado de Turismo. que estableci6 parala Unidad o
Centro Turistico de Villadel Mar. dela Provincia de San Pedro de

Macoris. unadensidad bruta poblacional de v¢- plazas /hectareas.
equivalente avo habitaciones /hectarea. manteniéndose vigentela altura
maxima en las edificaciones en seis (v) niveles:

VISTA.

CONSIDERANDO: Que hasido necesario hacer estudios adicionales en dichas zonas. conel
fin de adecuarlo alademanda de nuevas habitacionesy servicios:

&

— D
y Av.México. esq. Av. r- de Marzo - Bloque “D". Oficinas Gubernamentales. Tels.: A+3-rri-£x1: /1) * Fax :A+3-1av-vA-1* P.O. BoX ¢av Rl![ll“]l!l.‘.ﬂ DI]ITIIHII:BI'IB
Santo Domingo. D. N. Republica Dominicana * www.godominicanrepublic.com + www.sectur.gob.do *sectur@verizon: net:. doe
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ANO DEL LIBRO Y LA LECTURA

RESOLUCIONNO. +1 /¥++v
A MAR Y.y WA

CONSIDERANDO: Que como consecuencia de dichos estudios. fueronrecomendadosy
modificados los parametros urbanisticos en dichas Unidades o Centros

CONSIDERANDO: QuelaSECTUR. através del Comité Ejecutor de Infraestructura de Zonas

Turisticas (CEIZTUR). a ejecutado en lazona deJuan Dolio (1ra. Fase).
lostrabajos de regeneracién de playa. lo cual ha permitido organizar los
usosde suelo. de acuerdo a los beneficios aprobados:

CONSIDERANDO: Que como consecuencia de dichos trabajos. el sector privado delazonase

haincentivado. porlo cual estan en la disposicién de contribuir con el
desarrolloalasolucién del sistema sanitario:

CONSIDERANDO: Que es competenciade la SECTUR. regularla construcciéon. operaciénde

establecimientosy servicios turisticos. dictando las normasy parametros a
las diversas topologias de desarrolloy su ordenacién arménica. de acuerdo
alos estudiosy recomendaciones:

CONSIDERANDO: La comunicacidn de la Asociacién para el Desarrollo Turistico de Juan
Dolioy Guayacanes. defecha v de Diciembredely. .

La Secretaria de Estado de Turismo. envirtud de las atribuciones que le
confierelacitadaleyNo.os)ylaNo.As que lamodifica.

RESUELVE

PRIMERO: Establecer los siguientes pardmetros urbanisticos. al Sur dela carretera
Boca Chica-Boulevard-hasta el Rio Higiamo:

a)Zona Sur cruce Boca Chica-Carretera Mella hasta el lindero Oeste de
Playa Caribe.
* Densidad bruta poblacional: o Hab/Ha.
+ Coeficiente de ocupacion maximo de la Parcela: ¢-7ynomas
de v niveles de altura en las edificaciones.

b) Desde Playa Caribe hasta La Cabuya (Club Cabamar).
* Densidad bruta poblacional: v+ Hab /Ha.

+ Coeficiente de ocupacion maximo de la Parcela: ¢-7

&

e

Y Av.México. esq. Av. v+ deMarzo-Bloque “D”. Oficinas Gubernamentales. Tels.: A+a-tr1-¢11: /1) * Fax :A+3-1ar-rA- 1+ P.O. Box £3v RB[IIII]III}B l]l'l‘llﬂll:aﬂa

Santo Domingo. D. N. Republica Dominicana * www.godominicanrepublic.com « www.sectur.gob.do *sectur@verizon: net.do:
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